PLLJ de SAINTE-ANNE-D'AURAY
CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ua

La zone Ua est destinde & ['habitat et aux activités compatibles avec 'habitat, Elle correspond a un type
d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

Elle couvre le centre anden de SAINTE-ANNE-D'AURAY.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Paragraphe Ua 1 - Destinations et sous-destinations
Sont autorisées les destinations suivantes et leurs sous-destinations
Habltation.
- Commerce gt activités de services,
- Equipements dintérét collectif et services publics,

Est autorisée |la sous-destination suivante
= Btlmth

Paragraphe Ua 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

Sont interdits
- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe Ua 1.

- Limplantation d‘activités incompatibies avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I'édification de constructions destinées a les abriter,

- L'ouverture ou Fextension de carriéres et de mines.
- La aréation de dépdt de véhlcules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terralns aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résldences mobiles de lolsirs ainsl que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises
oil est Implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (« en garage mort »).

Sont autorisés sous condiions

- L'extenslon ou la transformation d'actvités & nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés n'alent pas pour effet d'induire ou d’aggraver le danger ou
les inconvénients que peut présenter leur exploitatlon et & condltion que leur importance ne
modifie pas le caractére de la zone.
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Paragraphe Ua 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

En application de i‘artidle L.151-16 du code de i‘urbanlsme, le changement de destination des
rez-de-chaussée a usage de commerces ou de bureaux pour les fransformer en habltation,
identifiés aux documents graphiques du réglement est interdit.

- En application de Jarticle L.151-15 du code de Furbanisme, en cas de réalisation de nouveatix
programmes, comportant au moins 10 Jogements, au moins 20% de ces logements devront
£étre des logements sodaux (chapitre 12.E des dispositions générales).

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Paragraphe Ua 4 - Volumétrie et implantation des constructions
Hauteurs maximales autorisées

- La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
+ O métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a Végout,
s 12 métres au faitage ou au pelnt le plus haut.
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- La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder :
¢ 3,50 métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a "égout.

* 5,50 métres au faitage ou au point le plus haut.

- Pour une mellleure intégration de la construction dans son environnement béti, une hauteur
supérieure ou inférleure 3 celles fixées d-dessus peut &tre autorisée ou imposée en vue
dharmoniser les hauteurs avec celles des constructions volsines,

- En outre, les ragles prévues cl-dessus ne s'appliquent pas :

= aux ouvrages techniques a condition que leur nature Impose des hauteurs plus
importantes que celles fixées dans le présent artide, tels que les cages d'ascenseur,
pylénes, antennes ...

= aux constructions ou Installations nécessaires aux services publics ou dnbérét
collectf, & condition que leur destination Iimpose, pour répondre & des
préoocupations de fonctionnalité ou de sécurlté.

Implantation des constructions par rapport aux voles at emprisas publiques

- Les constructions (hors saillies traditionnelles et éléments architecturaux} doivent étre
implantées a la limite de I'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.
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- La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite de voie
soit assurée par la mise en place d'éément de type mur, porche, portail..., et respece la
typologie urbaine existante.
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- Toutefois, |'implantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée
ou autorisée, notamment pour des motifs d’ordre architectural ou d‘unité d’aspect.

- Les annexes, non liées au stationnement des véhicules, ne seront en aucun cas implantées
entre la limite de I'emprise des voles (publiques ou privées) et emprises publiques et la
construction principale.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Au malns une des fagades de la construction dolt &tre implantée sur une, au molns, des limites
séparatives.

Cette régle ne s'applique pas aux extenslons de bétiments existants.
- En cas de recul, celul-d doit &tre d'au moins 1,90 métre.

- Toutefois, I'implantation de la constructon en limite séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut &tre imposée cu autorlsée, noteamment pour des raisons
d'architecture ou d'unité d'aspect.

- Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle partculiére dtmplantation.

Paragraphe Ua 5 - Qual
Aspact des constructions

Les constructions deivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut 8tre refusé ou n'dtre
accepté que sous reserve de l'observation de presariptions spéclales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a
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porter atteints au caractére ou a Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains alnsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect extérieur des constructions devra respecter [es prescriptions suivantes :

Facades et plgnons :

- Les matériaux bruts {parpalngs, béton, carreaux de platre...), non concus pour élre laissés
apparents, dolvent étre enduits ou recouverts.

Clétures
- Les ddtures non végétales pré-existantes de quallté, tels que les murs de pierre doivent étre
conservées et entretenues.

- Les matéraux bruts (parpaings, béton, cammeaux de plétre...), non congus pour &tre lalssés
apparents, dolvent étre endults ou recouverts,

- La plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite.

Les cl6tures sur voies ou emprises publiques seront constituées :
¢ splt d'une haie vive variée.

«  solt d'une haie monospécifique caduque (hétre, charmille...).

=

Autorisé Non auforisé

«  soit d'éiéments ajourés (grilles, claustras, palissades...) sur toute la hauteur, dans une

limite de 1,40 m.

PP TR j
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Autorisé Non autorisé

o soit dun mur-bahut de 0,80 m maximum summonté d@éments ajourés (grilles,
daustras, palissades...} pour une hauteur totale maximum de 1,40 m.
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Non autorisé

¢ solt dun mur pleln d’une épalsseur minimale de 20 cm et d'une hauteur inférieure ou
égale & 1,20 m.

Les cldtures en Wmite séparative s’harmoniseront avec celles réalisées dans e cadre des
opérations d'ensemble ou avec celles du secteur, A défaut, elles ne doivent pas dépasser une
hauteur de 1,80 métre par rapport au terrain naturel,

Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégleront une conception et une consommation d’énergle, compatibles
avec |e concept de développement durable. L'emplol d'énergles renouvelables, économes et

non polluantes sera priviléglé.

Paragraphe Ua 6 - Traitement ¢
et abords des constructions
Eléments de paysage & protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de I'artide
L.151-23 du Code de Furbanisme :

» est soumise a déclaration préalable,
» un refus est possible pour des raisons d’ordre historique, paysager, écologique,

¢ lorsqu'elle est autorisée, elle doit &tre compensée par la plantation d'un élément qul
jouera un rdle écologique et paysager équivalent a celul supprimé.

Paragraphe Ua 7 - Stationnement
- Les aires de stationnement sulvantes dolvent &tre réalisées sur le terrain d'assiette concerné
par le projet au dans ‘environnement Immédiat.

- Les alres de statlonnement dolvent correspondre aux besoins des constructions ou Installations
a &difler ou 3 modifler et & leur fréquentation avec un minimum de :

Réales relatives au stationnement des véhicules motorisés

- Pour toute construction nouvelle 3 usage d'habitation constituée d'1 seul logement est exigée
1 place de stationnement par logement.

- Pour toute construction nouvelle & usage d'habitation constituée d'au moins 2 logements
(collectif), est exigée 1 place de stationnement par tranche méme incompléte de 40 m2 de
surface de plancher avec au minimum une place par logement + une place banalisée par
tranche méme incompléte de 250 m2 de surface de plancher.
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- Pour toute construction nouvelle & usage de bureau est exigée 1 piace de stationnement par
tranche de 20m?2 de surface de plancher.

- Pour toute construction nouvelle & usage d'artisanat est exigée 1 place de stationnement par
tranche de 100m?2 de surface de plancher.

Pour toute construction nouvelle & usage de commerce de détall est exigé :
Commerce de : AIRES DE STATIQGNNEMENT A PREVOIR
moins de 150 m2 de surface de vente pas de minimum
de 150 & 300 m? de surface de vente minimum 3 places pour 100 m2 de surface de vente

\ _ maximum en emprise au sol équivalent & la surface de
plus de 300 m2 de surface de vente plancher des batiments commendiaux avec un minimum de
3 places pour 100 m2 de surface de vente réalisée

Rédles relatives au stationnement des vélos

Pour toute construction nouvelle 3 usage d'habltation constituée d'au meins 2 logements
(collectlf), est exigé 1 m? par logement réalisé dans le bétiment.

- Pour toute construction nouvelle 3 usage prindpal de bureau, le statonnement devra
représenter au minimum 1,5% de la surface de plancher.

En cas d'imposslbllité de réaliser des places de stationnement

- Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent
réglement en matlére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitbe de ces
obligations, dans les conditions prévues par Fartide L.151-33 du Code de ['urbanisme.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe Ua 8 - Desserte par les vojes publiaves ou privées

Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voles publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'dlles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurlté, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Pour &re constructible, un terrain dolt avolr accds & une vole publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquls sur fonds voisin.

Les acods doivent éire adaptés 3 l'opération et aménagés de facon 3 apporter ia moindre géne
3 ia drculation publique.

= Lorsque le terraln sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voles publiques
(ou privées), l'accés sur celle de ces voies qui présenteralt une géne ou un risque pour la
drculation peut étre interdit.
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Paragraphe Ua 9 - Desserie par les réseaux

Alimentation en eau

- Toute construction ou installation nouvelle qul requiert une allmentation en eau doit &tre
desservie par une condulte de distdbution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Las raccordements aux réseaux d'électricté et de téléphone devront obligatoirement étre
réallsés selon k2 technique définie par le distributeur.

Assainissement
a) Eaux usées
- Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute

oonstruction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assalnissement.

b) Eaux pluviales

L'autorisation des permis de construire et d’aménager sera soumise au respect des régles
définies dans le schéma directeur d'assainissement pluvial.

- tes aménagements réalisés sur le terrain dolvent garantir I'écoulement des eaux pluviales
directement sur le terraln d'assise de la construction ou dans le réseau collecteur.

- En FFabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués
de ia unité) sant a la charge exdusive du propriétaire qul doit réaliser des dlispositifs adaptés 3
l'opération et au terrain.

Dés sa conception, la mise en ceuvre de solutions alternatives afin de limiter e débit des eaux
de ruissellement est recommandée. Linfiltration des eaux, quand ie sol le permet, est
priviiégier (pulsard, pults perdu...).

Infrastructures et réseaux de communications &lectroniques

Dans les opérations de 5 logements ou plus, la pose d'équipements haut et trés haut débit
{fourreaux, chambre mutualisée en limite du domaine public) devra &tre rdalisée en réseau
souterraln, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de l'article L. 332-
15 du code de 'urbanisme.
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CHAPITRE II — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ub

La zone Ub est destinée & Ihabitat et aux activités compatibles avec |'habitat. Sans caraciére central
marqué, elle correspond & un type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des
équipements essentlels.

Elle couvre majoritalrement les extensions pavilionnalres du centre anden de SAINTE-ANNE-D'AURAY.

Les informations écrites ou graphiques pouvant étre contenues dans les orientations d’aménagement
et de programmation déflnissent les prindpes avec lesquels les futures opérations devront &tre
compalibles. Les dispositions du réglement viennent compléter oces principes et sont opposables & toute
autorisation d'occuper ou d’utlliser le sol.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Paragraphe Ub 1 - Destinations et sous-destinations
Sont autoriséas les destinations suivantes at leurs sous-destinations

Habitation.

Commerce et activités de services.

Equipements d'intérét collectif et services publics.

Est autorisée la sous-destination sulvante

Bureau,

Paragraphe Ub 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et actlvités
Sont interdits

Les destinations et sous-destinations non autorisdes au paragraphe Ub 1.

Limplantation d'activités incompatibles avec |'Thabltat en raison de leurs nuisances ainsi que
I'édification de constructions destinées a les abriter.

L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
La création de dépdt de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences moblles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

Le stationnement de caravanes guelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et remises
ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (« en garage mort »).

L'édiflcation d'annexes (abrls de jardin, garages, piscines...) avant la réalisation de la
construction principale.

Sont autorisés sous conditions

L'extension ou la fransformation d'activités & nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés n'alent pas pour effet d'induire ou d’aggraver le danger ou
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